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HANDLINGAR

Till planandringen hor féljande handlingar:

- Gallande detaljplan for Kville-Bracke 2:19, 2:70, 2:18, 2:21 m fl, faststalld 1970-11-13
- Tillagg till planbeskrivning

- Tillagg till genomférandebeskrivning

- Tillagg till planbestammelser

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
- Va-utredning 2003, SWECO VIAK ,dat 2003-09-11, u-nr 1310563

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Vid upprattande av gallande plan anpassades byggréatter och exploateringsgrad till forhallanden som
var gangse under aktuell tidsperiod. Géallande plan faststélldes 1970-11-13. Fram till idag har bl a
kravet pa boende forandrats vilket bl a innebér att gallande plan till vissa delar inte uppfyller de
onskemal som stélls.

Huvudsyftet med planandringen &r att tillgodose dagens krav pa utrymmesstandard i hus som till stor
del kommer att bebos aret runt. Planen och dess bestammelser andras darfor vad avser bl.a. den
tilldtna maximala byggnadsarean och byggratternas begransning vad avser prickmark och avstand till
angransande markomraden.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Séarskilda hushallningsbestammelser, 4 kapitlet MB

Det aktuella omradet ligger inom det omrade narmast kusten, som fran norska gréansen till Lysekil,
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap 1 och 4 8§8. Dessa omraden ar i sin
helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradena. Ingrepp far
goras endast om de inte patagligt skadar dessa varden. Bestammelserna skall dock inte hindra
utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.

Forandringen jamfort med gallande plan bestar i huvudsak av uttkad exploateringsgrad inom
géallande planomrade. Den foreslagna andringen beddms inte sta i strid mot vad som foreskrivs i 4
kapitlet vare sig det galler syftet med lagen eller bestammelserna om pataglig skada pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kapitlet MB

Enligt miljobalkens 5 kap. skall sékerstallas att foreslagna atgarder inte medfor att de regler som
meddelats i forordning om miljékvalitetsnormer i utomhusluft dverskrids. Miljokvalitetsnormer ar
foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet foér mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt
omrade. Normerna reglerar inte vad som ar tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas
eller uppnas. Miljokvalitetsnormen ska ange de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter.
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Miljokvalitetsnormer forts.

Normerna ska i dagslaget vara uppfyllda for halterna i utomhusluft av kvaveoxid, svaveldioxid och bly.
Vid arsskiftet 2004/2005 kravs dven att normerna ska vara uppfyllda for halten av kolmonoxid och
partiklar (PM10) i utomhusluft. Av férekommande féroreningskallor har de stérsta utslappen sitt
ursprung fran biltrafiken. Normer har aven meddelats for vissa utpekade omraden for fisk och
musselvatten.

Okningen av exploateringsgraden medfér en majlighet till utékning av nuvarande byggnadsstorlekar,
vilket i sin tur sannolikt kommer att leda till att viss del av sommarboendet 6vergar till boende aret runt
eller i alla fall till stérre del av aret. Det utdkade boendet forvantas medfora en 6kning av biltrafiken
inom och till planomradet liksom &ven ett utdkat behov av uppvarmning av de bostader som Gvergar
till forlangt boende.

Halterna av kvavedioxid, bly, kolmonoxid och partiklar (PM10) harrér huvudsakligen fran biltrafiken.
Utefter vissa hart trafikerade vagar i vara storre tatorter kan t ex halterna av kvavedioxid dvertrada
gallande norm. Genom effektivare avgasrening och inférandet av blyfri bensin har utsl&ppshalterna av
bly och kolmonoxid reducerats till en nivd som innebar att halterna numera ligger langt under gallande
normer. PM10 bestar i huvudsak av uppvirvlande partiklar som bildats bl a genom bromsar, dack och
sand pa vagar och gator. Dom minsta partiklarna kommer bl a fran utslapp av bilavgaser, vedeldning
och energianldaggningar. Eftersom planférslaget endast forvantas medféra en ytterst liten 6kning av
biltrafiken bedéms 6kningen av utslappshalterna harrérande fran trafiken som marginella och
forsumbara i detta sammanhang.

Utslappen av svaveldioxid har huvudsakligen sitt ursprung fran eldning och utslapp fran eldstader.
Uppvarmningen av de befintliga husen inom planomradet sker idag huvudsakligen med el. Ett
eventuellt permanentat boende kan medféra ett utdkat behov av varme och kanske aven installation
av annat varmesystem. Mdjlighet till uppvarmning med alternativa energikéallor som t ex bergvéarme
och varmepump bor i sddana fall férordas fore traditionell uppvarmning med exempelvis olja.

Vad avser miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten sa ar planomradet belaget i narheten av det
utpekade vattenomradet Fjallbacka skargard. Forutom tva fastigheter ar avioppet for samtliga
fastigheter inom planomradet anslutna till det kommunala avioppsnatet. | 6vrigt omfattas planomradet
av kommunens gallande va-policy. Den forandring som féreslas av gallande plan med bl.a. utékad
byggnadsyta bedoms inte medféra nadgon forsamring av vattenkvalitén i utanférliggande
vattenomrade.

Den foreslagna 6kningen av exploateringsgraden innebar saledes en liten forandring jamfort mot
nuvarande situation och bedéms inte medféra ndgon pataglig 6kning av de stérnings- eller
fororeningsnivaer som ar hanforliga till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Utékningen
bedoms inte heller ge ndgon paverkan pa utpekade fisk- och musselvatten. Normerna kommer inte i
nagot fall att dverskridas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallande planomrade omfattas av éversiktsplan for Tanum, OP 2002 (antagen 2002-05-27 § 62). Det
aktuella omradet ar belaget strax norr om det som i 6versiktsplanen redovisas som
fordjupningsomrade for Fjallbacka.

| dversiktsplanen redovisas den aktuella planen som omrade med gallande detaljplan.

Den framlagda andringen strider saledes inte mot intentionerna i kommunens éversiktsplan.

Detaljplaner, forordnanden och Natura 2000
Gallande plan utgors av detaljplan for delar av fastigheterna Bracke Nedre 2:3, 2:4, 2:7 2:12, 2:17 m fl
i Kville socken faststéalld 1970-11-13. Genomférandetiden for planen har utgatt.
Planen berdors ej av strandskyddsforordnande.

Omradet berdrs inte i 6vrigt av sarskilda férordnanden enligt miljobalken eller omraden som omfattas
av Natura 2000 (natverk av skyddade naturomraden som ar under uppbyggnad inom EU).

Riksintressen
Det aktuella omradet omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4 kap 1 och 4 §8.

Planprogram
Planandringen har inte foregatts av ett programskede.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen besltt 2001-10-03, 8§ 275, att medge planandring for Bracke Fritidsby, Fjallbacka
och att planandringen bekostas av s6kanden.

Planforfarande
Planarbetet ska drivas enligt reglerna for enkelt planfoérfarande som tillagg till géllande plan.
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Byggrattsomrade intolkat fran gallande plan

DETALJPLANEANDRINGEN

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av traditionell fritidsbebyggelse samlad kring en huvudvéag och ett antal
mindre lokalvagar. Omgivningen utgors av omfattande inslag av fria gronytor.

Omradet ar i huvudsakligen bebyggt for 20-30 ar sedan. Ett hus ar nagot aldre och fyra hus ar
uppforda sedan omradet anslots till kommunens avloppsnat i bérjan av 1990-talet. Nagot hus
utnyttjas redan i dag for heldrsboende. Efter hand har omradet kommit att bebyggas i en utstrackning
som i nagot fall 6verskrider den i planen medgivna. Tomterna varierar i storlek och nagra &r relativt
sma.

For det aktuella omradet galler idag detaljplan fran 1970. Inom omradet finns idag sammanlagt 49
tomtplatser, varav tva obebyggda (Kville-Bracke 2:62 och 2:65).

Gallande plan medger att tomterna bebyggs med en byggnad innehallande bostadsdel om lagst 40
m? och hdgst 75 m? byggnadsyta och en uthusdel om hégst 15 m? byggnadsyta. Efter medgivande
fran byggnadsnamnden kan uthusdelen fa uppforas som friliggande byggnad. Férutom "punktprickad
och "korsbetecknad” mark regleras minsta tillatna avstandet mellan uppférda huvudbyggnader till 4,5
meter fran grans mot grannfastighet. Inom med "Bfa” (huvuddelen av planen) betecknat omrade kan
byggnadsnamnden medge att huvudbyggnad uppférs ndrmare eller i grans mot grannfastighet under
villkor att motsvarande forskjutning sker for samtliga huvudbyggnader inom berort omrade och att
avstandet till huvudbyggnad & angransande tomtplats ej understiger 6,0 meter.
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Forutsattningar, forts

Gallande planomrade ligger i direkt anslutning till kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Omradet har eget
vattensystem med djupborrad brunn och en 12 m® stor
vattenreservoar. Dricksvattnets eventuella paverkan av radon har
avhjalpts med tekniska metoder. Dricksvattnet &ar ett s.k.
"forordnandevatten” och kontrolleras regelbundet av kommunen.
Tekniska mojligheter finns att forse omradet med kommunal
vattenforsorjning.

Avloppet ar anslutet till kommunens avloppsnat. Tva fastigheter
inom omradet har egna avloppsreningsanlaggningar och ar inte
anslutna till det gemensamma natet.

Inom planomradet ligger fornlamning Raa 607, en
stendldersboplats, se vidstdende kartutdrag.

Pa uppdrag av samfallighetsforeningen utférde SWECO VIAK en
utredning av va-fragorna som redovisas i rapport dat 2003-09-11.

Forandring och konsekvenser
Foljande forandringar foreslas av gallande plan:

» Eftersom huvudsyftet med planandringen &r att tillgodose dagens krav pa utrymmesstandard
foreslas exploateringsgraden forandras sa att den tillatna byggnadsytan inom omrade betecknat
med "Bf’ (hela planomrédet) utokas till 120 m?. Bestammelsen om minsta tillatna byggnadsytan
tas bort.

* Inom omrade betecknat med "Bf” (hela planomradet) och dar terrangen sa medger tillats att
suterrangvaning anordnas utéver angivet vaningstal.

Eftersom terrangen inom planomradet bitvis ar relativt kraftigt kuperad sa har vissa hus redan i
dagslaget forsetts suterrangvaning varfor ett medgivande till suterrangvaning endast innebér en
anpassning till radande férhallanden.

» Eftersom fastigheter och byggrattsomraden inom gallande plan ar relativt sma har det medfort att
bebyggelsen inom framforallt kvartersmark med beteckningen "Bfa” redan i nulaget i huvudsak
"fyller” den tilldtna byggratten. Med gallande planbestammelser skulle en utékning av
byggnadsytan till 120 m? inom omrden med beteckningen "Bfa” bli mycket kostsam - och/eller
knappast kunna genomféras for flera fastigheter. Pa grund darav tas bestammelsen bort om mark
som ej far bebyggas (punktprickad mark) och mark avsedd endast for uthus (korsmarkerad mark),
inom omrade betecknat med "Bfa”.

= Omrade "Bfa” férses med ny bestammelse som reglerar att avstandet mellan byggnad och
fastighetgrans mot allman platsmark skall uppga till minst 1,5 meter. | de fall dar fastighet
angransar mot vad som i gallande plan betecknas med korbart gangstrak skall avstandet mellan
byggnad och fastighetsgrans uppga till minst 0,5 meter. Avstandet mats mellan fastighetsgrans
och takfot.

Begransningarna i avstand innebér i flertalet fall en anpassning till radande forhallanden och en
majlighet for vissa fastigheter att kunna genomféra en utbyggnad av befintliga hus till en storlek av
120 m? byggnadsyta.

= Omrade "Bfa” férses med ny bestammelse som reglerar minsta tillatna avstand mellan garage och
grans mot vagmark samt kdrbart gangstrak till 6 meter. Avstandet mats mellan fastighetsgrans
och takfot. Avstandet 6 meter galler aven i de fall dar garage ingar som del i huvudbyggnad.

= Eftersom befintliga allménna vatten- och avloppsledningar inte ar belagna inom mark som i
gallande plan betecknats med u och att u-omradet i vissa fall utgor en begransning av mojligheten
till byggnation sa foreslas att de tva u-omradena som finns redovisade i gallande plan utgar.
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Forandring och konsekvenser, forts

En utokad byggratt kan innebara att fler hus kan komma att bli utnyttjade for helarsboende. Gallande
planomrade ligger i anslutning till Fjallbacka och helarsboende inom omradet har darfor setts som
forenligt med kommunens intentioner for bebyggelseutveckling (OP 2002).

Den féreslagna byggratten kan utnyttjas t.ex. for en huvudbyggnad om 100 kvm och en
komplementbyggnad om 20 kvm. Det har dock inte ansetts som motiverat att ndrmare reglera
fordelningen av byggratten pa olika byggnader.

Borttagandet av punktprickad och korsbetecknad mark innebar stérre majligheter till lamplig
husplacering inom fastigheten samtidigt som det aven kan innebara storre konsekvenser for
kringboende i form av t. ex forsamrade utsiktsforhallanden.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Andringen
Andringsbeslutet avser gallande plan for Bracke Nedre 2:3, 2:4, 2:7 2:12, 2:17 m fl i Kville socken
faststalld 1970-11-13. Beslutet hanvisar till gallande planbestammelser och karta. Vad avser den
forandring som skett av fastighetsbilden fran 1970 och fram till dagens datum redovisas denna pa
den oversiktliga sammanstallningskartan (sid 5) och den till planandringen hérande
fastighetsforteckningen.

Nuvarande planbestdmmelse som upphévs inom hela planomradet:

= §3."A med u betecknat omrade far icke vidtagas anordningar, som hindrar framdragande eller
underhall av underjordiska, allmanna ledningar.”

*= §5. "Inom tomtplats & med Bf betecknat omrade far uppféras endast en byggnad innefattande
bostadsdel om lagst 40 och hégst 75 kvm:s byggnadsyta och uthusdel om hdgst 15 kvm:s
byggnadsyta. Byggnadsnamnden ma dock medgiva, att uthusdelen uppféres som friliggande
byggnad, déarest detta for varje sarskilt fall prévas vara férenligt med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande av omradet.”

Del av nuvarande planbestdmmelse som upphavs inom anvandningsomrade med beteckningen Bfa:

= 82 mom. 1. "Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.”

= §2 mom. 2. "Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus eller till
huvudbyggnad hérande uthusdel.”

Planbestammelser som tillkommer:

= A med Bf betecknat omrade far byggnadsytan uppga till hégst 120 m?. P& en tomtplats far
endast en huvudbyggnad och ett uthus uppféras.”

Bestammelsen erséatter 5 § i planbestdmmelser tillhdérande géllande plan faststalld 1970-11-13.
= "Utdver angivet vaningstal och byggnadshojd far suterrangvaning anordnas a med Bf

betecknat omrade dar terrangen sa medger och miljé- och byggnadsnamnden finner det

lampligt.”

Bestdmmelsen fors in som tillagg till 1 § i planbestammelser tillhérande géllande plan faststéalld

1970-11-13.
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Andringen, forts

* "lnom anvandningsomrade med beteckningen Bfa ska avstandet mellan huvudbyggnad och
fastighetsgrans mot allméan platsmark uppga till minst 1,5 meter. | de fall dar fastighet
angransar mot vad som betecknas med korbart gangstrak skall avstandet mellan
huvudbyggnad och fastighetsgrans uppga till minst 0,5 meter. Avstandet mats mellan
fastighetsgrans och takfot.”

Bestdmmelsen fors in som tillagg till 6 § i planbestammelser tillhérande géallande plan faststéalld
1970-11-13.

* "lnom anvandningsomrade med beteckningen Bfa ska avstandet mellan garage (sammanbyggt
med huvudbyggnad eller fristdende) och den fastighetsgrans mot vilken utfart sker uppga till
minst 6 meter. Avstandet géller aven i de fall dar garage ingar som del i huvudbyggnad.
Avstandet méats mellan fastighetsgrans och takfot.”

Bestammelsen fors in som tillagg till 6 8 i planbestammelser tillhdrande géallande plan faststalld
1970-11-13.

Sammanstélining av planbestammelser som kommer att gélla efter att foreliggande tillagg till
planbeskrivning och bestammelser vunnit laga kraft, se bilaga A.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Allmant

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska
ange andringens syfte och forklara dess innehall.

Genomforandefragor ar belysta i tillagg till genomférandebeskrivning.

Genomforandetid

Genomférandetiden for andringen bdrjar att I6pa nar detaljplanen vunnit laga kraft och varar sedan i 5
(fem) ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Tanums kommun: Samhallsbyggnadsforvaltningen, plan- och byggavdelningen genom Elin
Andersson

For Radhuset Arkitekter AB, konsult for planarbetet: Séren Mannberg

Tanum 2004-16-14 Uddevalla 2004-12-14
Tanums kommun Radhuset Arkitekter AB
Samhallsbyggnadsforvaltningen Samhallsplanering & miljo

Plan- och byggavdelningen

/Elin Andersson/ /Soéren Mannberg/
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SAMMANSTALLNING AV BESTAMMELSER

For att underlatta den fortsatta hanteringen av detaljplanen har en sammanstallning gjorts av de
planbestammelser som kommer att gélla efter att foreliggande tillagg till planbeskrivning och
bestdmmelser vunnit laga kraft. Den |6pande paragrafnumrering som forekommer i bestimmelserna
tillhorande plan faststalld 1970-11-13 har andrats efter § 2 eftersom § 3 utgar.
Byggnadsplaneomradet, byggnadsnamnden

§1
PLANOMRADETS ANVANDNING, BYGGNADSSATT OCH VANINGSTAL
Med Bf betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal och far bebyggas endast med
hus, som uppfores fristdende och i hogst en vaning.

Utover angivet vaningstal och byggnadshojd far suterrangvaning anordnas a med Bf betecknat
omrade dar terrangen sa@ medger och miljo- och byggnadsnamnden finner det lampligt.

§2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas inom omrade betecknat med Bfb. Miljé- och
byggnadsnamnden ma dock efter grannes hérande medgiva, att uthusdel eller medgivet friliggande
uthus uppfores & punktprickad mark inom med inom med Bfb betecknat omrade dar s& med hansyn
till ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av omradet kan ske utan olagenhet.

§3

TOMTPLATS STORLEK
A med Bfb betecknat omrade f&r tomtplats icke givas mindre areal &n 1000 m?.

§4

ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

A med Bf betecknat omréde far byggnadsytan uppga till hégst 120 m?. P& en tomtplats f&r endast en
huvudbyggnad och ett uthus uppféras.

§5

BYGGNADS LAGE

Inom med Bf betecknat omrade skall huvudbyggnad uppféras pa ett avstand av minst 4,5 meter fran
grans mot grannfastighet. Miljo- och byggnadsnamnden ma dock medgiva att huvudbyggnad inom
med Bfa betecknat omrade uppfores narmare eller i sddan grans under villkor att motsvarande
forskjutning sker for samtliga huvudbyggnader inom berort byggnadsmarksomrade och att avstandet
till huvudbyggnad & angransande tomtplats ej understiger 6,0 meter.

Inom anvandningsomrade med beteckningen Bfa ska avstandet mellan huvudbyggnad och
fastighetsgrans mot allméan platsmark uppga till minst 1,5 meter. | de fall dar fastighet angransar mot
vad som betecknas med korbart gangstrak skall avstandet mellan huvudbyggnad och fastighetsgrans
uppga till minst 0,5 meter. Avstandet méats mellan fastighetsgrans och takfot.

Inom anvandningsomrade med beteckningen Bfa ska avstandet mellan garage (sammanbyggt med
huvudbyggnad eller fristdende) och den fastighetsgrans mot vilken utfart sker uppga till minst 6 meter.
Avstandet galler aven i de fall dar garage ingar som del i huvudbyggnad. Avstandet mats mellan
fastighetsgrans och takfot.



Sid 10 (10)

Bilaga A

Sammanstéllning av bestammelser, forts
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ANTAL LAGENHETER
Inom med Bf betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer &n en lagenhet.
Uthusdel eller medgivet friliggande uthus far icke inredas for bostadsandamal.

§7
BYGGNADS HOJD

A med Bf betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd &n 3,0 meter och friliggande
uthus icke till storre hojd &n 2,5 meter.

§8

TAKLUTNING
Byggnads yttertak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30°.
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